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EXPOSE DES MOTIFS

Le PLU de Houdemont a été approuvé par le Conseil communautaire du                             
12 octobre 2007 puis modifié par le Bureau métropolitain du 2 octobre 2015.

Depuis le 24 mars 2014 et la promulgation de la loi pour l'Accès au Logement et un 
Urbanisme Rénové (A.L.U.R.), l'ouverture des zones à urbaniser à long terme, dites 2AU, est 
plus contraignante. L’objectif est bien de faciliter et d’accroître l’effort de construction de 
logements, tout en freinant l’artificialisation des sols et en luttant contre l’étalement urbain. 
Désormais et pour toute ouverture de zone 2AU de plus de 9 ans, qui n'a n'a pas fait l'objet 
d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de la Métropole, la 
procédure de droit commun est celle de la révision.

La Métropole du Grand Nancy étant engagée dans une procédure d’élaboration de son 
PLUi-HD, les révisions des PLU communaux ne peuvent plus s’exercer. Pour rappel, les zones 
2AU de moins de 9 ans nécessitent, quant à elles, une procédure de modification du PLU avec 
au démarrage une délibération motivée justifiant l'utilité de cette ouverture au regard des 
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la faisabilité 
opérationnelle d'un projet dans ces zones.

La ville de Houdemont se trouve concernée par une zone 2AU de plus de 9 ans qu’elle 
souhaiterait urbaniser avant fin 2022, date prévisionnelle de l’approbation du futur PLUi-HD. Ce 
secteur, dit « Aux Grands Jardins », représente la dernière opportunité foncière importante sur 
Houdemont. Le projet urbain défini sur ce secteur vise à proposer une offre diversifiée d’habitat 
et contribue ainsi au parcours résidentiel des habitants. Il s’agit, entre autres, de répondre aux 
objectifs de production de logement inscrits dans le cadre de l’actualisation du 6

ème

 PLH, à 
savoir 82 logements, dont 34 en logements sociaux, pour l’horizon 2022. La commune de 
Houdemont ne dispose d’aucun autre foncier lui permettant d’atteindre cet objectif.

L’article L.153-54 du code de l’urbanisme prévoit qu’un PLU peut être mis en 
compatibilité avec un projet d’intérêt général, par le biais d’une "déclaration de projet" telle que 
prévue à l’article L. 300-6 du code de l’urbanisme, uniquement si :

- L’enquête publique concernant cette opération porte à la fois sur l’intérêt général du 
projet et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;





- Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l’objet 
d’un examen conjoint de l’Etat, de la Métropole du Grand Nancy et des personnes 
publiques associées.

Aussi et considérant la maîtrise foncière du site par un aménageur privé, la ville de 
Houdemont a demandé au Grand Nancy de mener une déclaration de projet afin d’ouvrir à 
l’urbanisation la zone considérée, en anticipation de l’approbation du PLUi-HD. 

Avant de soumettre le dossier aux Personnes Publiques Associées, puis à enquête 
publique, il sera indispensable d’établir de manière précise et circonstanciée l’intérêt général qui 
s’attache à la réalisation de l’opération constituant l’objet de la déclaration de projet, au regard 
notamment des objectifs économiques, sociaux, environnementaux et urbanistiques poursuivis 
par la collectivité publique.

La zone 2AU « Aux Grands Jardins » de 4,5 ha s’intègre parfaitement au sein de 
l’armature urbaine, en plein centre de la commune, et à proximité des équipements, des 
services et des commerces. Le maintien de ces derniers représente également un véritable 
enjeu pour Houdemont. Enfin, cette opération d’aménagement à moins de 800 m de la gare de 
Houdemont, permettrait de répondre aux objectifs fixés par le SCoT Sud 54, notamment sur le 
volet « mobilité durable pour tous » en termes d’accessibilité des services, équipements et 
emplois.

Il appartient au Président de la Métropole de mener cette procédure. A la suite de cette 
délibération de prescription, le dossier correspondant "Aux Grands Jardins" entraînant la mise 
en compatibilité du PLU d'Houdemont fera l'objet d'une enquête publique. A l'issue de celle-ci, 
le Conseil métropolitain aura à se prononcer sur l'intérêt général du projet.

DELIBERATION

En conséquence et après avis de la commission « Territoires », en date du 25 janvier 2019 il 
vous est demandé :

- d’engager une procédure de déclaration de projet telle que prévue à l’article                      
L. 300-6 du code de l’urbanisme, en vue de déclarer l’intérêt général du projet « Aux Grands 
Jardins » et de mettre en compatibilité, le cas échéant, le P.L.U. de Houdemont.

ADOPTÉ À L'UNANIMITÉ










